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Niederschrift

tiber die Eigentlimerversammlung der Eigentiimergemeinschaft
Giselherplatz, GiselherstraBBe und GernotstraBBe
67069 Ludwigshafen

am Mittwoch, den 01. Juli 2015
Pro-Seniore-Residenz

im Mahla-Zentrum, MahlastraBe 14,
67227 Frankenthal

Versammlungsbeginn: 18:11 Uhr
Versammlungsende: 19:42 Uhr

Anwesend oder durch gliltige Vollmacht vertreten:
a) 53 anwesende stimmberechtigte Sondereigentimer
b) 43 vollmachtlich vertretene Sondereigentiimer

96 giiltige Stimmen = 3.368 von 5.000 Miteigentumsanteilen

o

Die Anwesenheitsliste und die rechtsgdiltigen Vollmachten sind der Urschrift dieser Niederschrift beigelegt.

Die Tagesordnung entspricht dem Einladungsschreiben vom 12. Juni 2015.

Ergebnis der Eigentimerversammliung:

Zu Punkt 01 der Tagesordnung: Eréffnung, Feststellung der Beschlussféhigkeit

Herr Schott er6ffnet um 18:11 Uhr die Versammlung und stellt fest:
Die Versammlung wurde frist- und formgerecht einberufen.

Die Tagesordnung wurde sémtlichen Eigentlimern in der Einladung bekanntgegeben.

Die Beschlussfahigkeit ist gewéahrleistet, um 18:11 Uhr sind 67,36 % der Miteigentumsanteile anwesend

bzw. vertreten.

Zu Punkt 02 der Tagesordnung: Bericht des Verwalters

Herr Schott bedankt sich bei allen Anwesenden fir ihr Erscheinen und dem Verwaltungsbeirat, Frau Reifel,
Herrn Muihlberger und Herrn Zirzow, fir ihren Einsatz zum Wohle der Eigentlimergemeinschaft im
vergangenen Wirtschaftsjahr, sowie bei Familie Harnoth und Familie Hellmann fir die Pflege der

Grlinanlage und die Hausmeistertatigkeit.

In der Eigentimerversammlung am 26. Mai 2014 wurde unter dem TOP 07 beschlossen das
Treppenhaus des Hauses Giselherstr. 55 neu streichen zu lassen. Die Arbeiten fiihrte, nach Ricksprache
mit den Eigentlimern des Hauses Giselherstr. 55, die Fa. Griitzmacher im Dezember 2014 durch. Die
Kosten fiir die Malerarbeiten und die Sockelreinigung beliefen sich auf 4.916,79 € und wurden, wie

beschlossen, Uiber eine Sonderumlage finanziert.
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Weiterhin wurde in der Eigentimerversammiung am 26. Mai 2014 unter dem TOP 08 beschlossen im
Treppenhaus des Hauses Giselherplatz 9 eine Fllgeltiir zum Keller hin anbringen zu lassen. Die Arbeiten
flhrte die Fa. Wiedemann im Januar 2015 durch. Die Kosten beliefen sich auf 696,15 € und werden in der
Jahresabrechnung 2015 tber das Konto ,Instandhaltung HS E" abgerechnet.

In der Eigentiimerversammlung am 26. Mai 2014 wurde unter dem TOP 12 beschlossen das Vordach (liber
den Gewerbeeinheiten Giselherstr. 61 und 63 sanieren zu lassen. Mit den Arbeiten wurde die
Fa. Miiller beauftragt. In den néchsten Tagen soll mit den Arbeiten begonnen werden.

Unter dem Antrag | zum TOP 06 wurde beschlossen die beschédigie Giebelseite an der Einfahrt zur
Tiefgarage sanieren zu lassen. Mittlerweile liegen der Verwaltung Angebote der Firmen Kraus Malermeister,
Grutzmacher Malerfachbetrieb und Coloris Maler- und Ausbauwerkstatt vor. Ein weiteres Angebot der Fa.
Schober steht noch aus. Sobald alle Angebote vorliegen, wird mit dem Verwaltungsbeirat
entschieden, welche Firma mit den Arbeiten beaufiragt werden soll.

Unter dem Antrag [l zum TOP 06 wurde die Verwaltung beaufiragt alle Eigentimer aufzufordern, sichtbare
oder erkennbare Schéden an ihren Balkonen zu melden. Mittlerweile sind 15 Meldungen bei der Verwaltung
eingegangen. Uberwiegend sind an den Balkonen die Wartungsfugen schadhaft, auch sind Risse im Estrich
und in der Beschichtung zu erkennen. An zwei Balkonen gibt es Schaden am Beton.

Die Verwaltung informiert die Eigentimergemeinschaft Gber die Riickstdnde zum 31.12.2014 der
Eigentiimer der Wohnung WE-07, WE-15 und WE-50.

Weiterhin wurde der Wunsch geduBert mit dem Fernsehempfang von Kabel Deutschland zu Kabel BW

(Unitymedia) zu wechseln, um noch weitere fremdsprachige Sender zu erhalten. Ein Wechsel ist jedoch
nicht méglich, da Kabel BW (Unitymedia) in LU-Edigheim nicht zur Verfligung steht.

Zu Punkt 03 der Tagesordnung: Abrechnung 2014

Die Abrechnung flr das Jahr 2014 wurde nach der Belegprifung durch den Verwaltungsbeirat allen Eigen-
timern mit dem Einladungsschreiben zur Eigentiimerversammiung zugeschickt. Die Abrechnung beinhaltet
die im Abrechnungszeitraum vom 01.01.2014 bis 31.12.2014 angefallenen Kosten zur Unterhaltung der
Wohnanlage.

Herr Schott erlautert kurz die wesentlichen Abweichungen der Abrechnung 2014 zur Abrechnung 2013.
Nach Information Uber den Stand der Instandhaltungsriicklage fasst die Eigentiimergemeinschaft folgenden
Beschluss:

Die Eigentlimer mégen beschlieBen:

—_
Die von der Verwaltung vorgelegte Abrechnung fiir den Zeitraum 01.01.2014 bis 31.12.2014 wird
hiermit anerkannt. Die sich aus der Abrechnung 2014 ergebenden Erstattungen werden Mitte Juli
2015 auf die von den Eigentiimern angegebenen Konten liberwiesen. Die sich aus der Abrechnung
2014 ergebenden Nacl. _..alungen werden Mitte Juli 2015 per Lastschrift von den von den Eigentii-
mern angegebenen Konten eingezogen.

Vor der Abstimmung zum TOP 03 sind 96 stimmberechtigte Sondereigentiimer anwesend bzw. durch Be-
vollméchtigte vertreten.

Abstimmungsergebnis: 96 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Zu Punkt 04 der Tagesordnung: Wirtschaftsplan 2015

Der Wirtschaftsplan 2015 wurde allen Eigentlimern mit der Einladung zur Eigentimerversammiung zuge-
schickt. Nach kurzer Erlauterung des Wirtschaftsplans 2015 fasst die Eigentlimergemeinschaft folgenden

Beschluss:
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Die Eigentiimer mégen beschlieBen:

Der von der Verwaltung vorgelegte Wirtschaftsplan 2015 mit einem Gesamtvolumen in Héhe von
370.605,32 € wird hiermit anerkannt. Der Wirtschaftsplan bleibt so lange giiltig, bis ein neuer Wirt-
schaftsplan durch die Eigentiimergemeinschaft beschlossen wird. Er gilt ab dem 01. August 2015.

Vor der Abstimmung zum TOP 04 sind 96 stimmberechtigte Sondereigentiimer anwesend bzw. durch Be-
vollmé&chtigte vertreten.

Abstimmungsergebnis: 96 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Zu Punkt 05 der Tagesordnung: Entlastung der Verwaltung

Die Eigentiimer mégen beschlieBen:
Der Verwaltung wird fiir ihre Tétigkeit im abgelaufenen Wirtschaftsjahr 2014 Entlastung erteilt.

Vor der Abstimmung zum TOP 05 sind 96 stimmberechtigte Sondereigentiimer anwesend bzw. durch Be-
volimé&chtigte vertreten.

Abstimmungsergebnis: 92 Ja-Stimmen 4 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

Der Antrag wird angenommen.

Zu Punkt 06 der Tagesordnung: Genehmigung zur Anderung der Schaufensterfronten, der
Eingangstiiren und Anbau von Uberdachungen Uber den
Eingdngen der Gewerbeeinheiten im EG sowie zur Verle-
gung von Versorgungsleitungen durch das Gemein-
schaftseigentum

Herr Schott berichtet, dass, laut Teilungserkldrung, Gewerbeeinheiten auch zu Wohnrdumen umgewandelt
werden dirfen, sofern die bauordnungsrechtlichen Vorschriften beachtet werden. Der Verwaltungsbeirat,
Herr Mduhlberger, informiert Uber das gemeinsame Treffen mit Veriretern der Stadt
Ludwigshafen und den Eigentiimern der Gewerbeeinheiten. Es ist auch zum Wohle der Eigentiimergemein-
schaft und der Bewohner, wenn die Gewerbeeinheiten genutzt werden. Um die Nutzung zu erleichtern berét
die Eigentiimergemeinschaft liber die, im gemeinsamen Treffen zusammengetragenen, Wiinsche. Nach der
Aussprache stimmt die Eigentiimerversammlung Uber folgenden Antrag ab:

Die Eigentlimer mégen beschlieBen:

Den Eigentiimern der Gewerbeeinheiten wird es gestattet die Schaufensterfronten in neue Ansichten
umzuwandeln. Dies bezieht sich insbesondere auf die Unterteilung der Fenster. Die neu einzu-
bauenden Fenster sollen sich den vorhandenen Fenstern in den oberen Etagen anpassen. Die
Rahmen miissen weiB sein. Das Isolierglas darf nicht getént oder verspiegelt sein.

Glasfronten der Gewerbeeinheiten, die bis zum Boden gehen, kénnen so abgeédndert werden, dass
eine Briistung unter die Fensterelemente eingebaut wird (dhnlich wie bei der Arztpraxis im Haus
Giselherplatz 5).

Das duBere Erscheinungsbild der Gewerberdume fiigt sich, nach einem Umbau, nahtlos in das all-
gemeine Erscheinungsbild der Anlage ein. Die Tiiren diirfen geringfiigig verbreitert werden um die
Rédumlichkeiten barrierefrei und rollstuhlgerecht zu gestalten.

Uber den Eingéngen diirfen Vordicher aus Glas und Metall, als Regenschutz versehen werden. Die
Vordécher diirfen bis zu 1,5 m herausragen.

Neue notwendige Anschliisse an die Versorgung mit Trinkwasser, Heizung, elektrischen Strom
sowie der Anschluss an die Entwésserungsleitung diirfen fachgerecht an das vorhandene Versor-

gungsnetz angeschlossen werden.
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Die praktische Durchfithrung eines Umbaus wird von der Hausverwaltung und dem Beirat begleitet.

Notwendige MaBnahmen und Verdnderungen die dem allgemeinen Erscheinungsbild der Anlage
nach diesem Beschluss nicht widersprechen, sind von der Hausverwaltung und dem Beirat
gemeinsam zu genehmigen.

Die Kosten und Folgekosten der Umbauten tragen die jeweiligen Sondereigentiimer der betroffenen
Gewerbeeinheiten.

Vor der Abstimmung zum TOP 06 sind 96 stimmberechtigte Sondereigentiimer anwesend bzw. durch Be-
vollm&chtigte verireten:

Abstimmungsergebnis: 96 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Zu Punkt 07 der Tagesordnungd: Erneuerung der Notleuchten in der Tiefgarage

Herr Schott berichtet (iber das vorliegende Angebot der Fa. Baumann tiber den Austausch der defekten Not-
leuchten in der Tiefgarage. Nach der Aussprache stimmen Eigentiimer der Tiefgaragenstellplétze Uber
folgenden Antrag ab:

Die Eigentiimer der Tiefgaragenstellpldtze mégen beschlieBen:

Die Verwaltung wird beauftragt und bevollméchtigt, im Namen und auf Rechnung der Eigentiimer
der Tiefgaragenstellplitze, die Notleuchten in der Tiefgarage erneuern zu lassen. Die Kosten in H6he
von bis zu 2.000,00 € werden in der Jahresabrechnung iiber das Konto ,Instandhaltung Tiefgarage“
abgerechnet.

Vor der Abstimmung zum TOP 07 sind 64 stimmberechtigte Sondereigentlimer der Tiefgaragenstellplatze
anwesend bzw. durch Bevollméchtigte vertreten:

Abstimmungsergebnis: 64 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Zu Punkt 08 der Tagesordnung: Feuchtigkeitsschdden durch kondensierte Feuchtigkeit in
der Badentliftung der Wohnung WE-138, Gernotstral3e
10, EG re., Umbau der Entliiftungsleitung in den Badern im
EG und 1. OG

Herr Schott berichtet tber die immer wieder auftretende Feuchtigkeit im Bad der Wohnung WE-138. Diese
wird durch Kondenswasser im Entliiftungsrohr verursacht. Um dies in Zukunft zu vermeiden wére es sinnvoll
die Liftungsleitung im Speicher zu isolieren oder ggf. das kondensierte Wasser im Bereich des Daches auf-
zufangen und abzuleiten. Nach der Aussprache entscheiden die Eigentlimer des Hauses GernotstraBe 10
Uber folgenden Antrag:

Die Eigentiimer des Hauses GernotstraBe 10 mégen beschlieBen:
Die Verwaltung wird beauftragt und bevollméchtigt, im Namen und auf Rechnung der Eigentlimer
des Hauses GernotstraBe 10, die Liiftungsleitung im Speicher isolieren zu lassen und diese mit einer

zusitzlichen elektrischen Heizung zu versehen. Die Kosten sollen 1.400,00 € nicht iibersteigen und
werden in der Jahresabrechnung iiber das Konto ,Instandhaltung HS O abgerechnet.

Vor der Abstimmung zum TOP 08 sind 8 stimmberechtigte Sondereigentiimer des Hauses GernotstraBe 10
anwesend bzw. durch Bevollméchtigte vertreten.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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Zu Punkt 09 der Tagesordnung: Zuséatzliche Papiermdlitonne

Aus der Reihe der Eigentliimergemeinschaft wurde der Wunsch geduBert zusétzliche Papiertonnen aufzu-
stellen. Herr Schott berichtet, dass flir eine zusétzliche Papiertonne einmalige Kosten in Héhe von 20,00 €
oder 45,00 €, je nach GréBe der Milltonne, entstehen. Auf den vorhandenen Miillplatzen fehlt jedoch der
Raum um weitere Behélter aufzustellen.

Von Miteigentimern wird angeregt, die zur Zeit nicht voll genutzten Papierbehélter hinter den Héusern
Giselherplatz 5-7 auf den Miillplatz Giselherstr. 55 umzustellen. Zu diesem Tagesordnungspunkt wird kein
Antrag gestellt.

Zu Punkt 10 der Tagesordnung: Bestatigung bzw. Neuwahl des Verwaltungsbeirats

Aus der Reihe der Eigentimergemeinschaft wurde der Wunsch geduBert diesen Punkt auf die
Tagesordnung zu setzen. Nach kurzer Einflhrung in den Tagesordnungspunkt wird aus der Reihe der
Eigentimerversammlung folgender Antrag gestelit:

Die Eigentiimer mdégen beschlieBen:

Der Verwaltungsbeirat, bestehend aus Frau Reifel, Herrn Mihlberger und Herrn Zirzow, wird
weiterhin als Verwaltungsbeirat bestétigt.

Vor der Abstimmung zum TOP 10 sind 96 stimmberechtigte Sondereigentiimer anwesend bzw. durch Be-
voliméachtigte vertreten.

Abstimmungsergebnis: 92 Ja-Stimmen 4 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

Der Antrag wird angenommen.

Zu Punkt 11 der Tagesordnung: Verschiedenes

e Der Hausmeister wird gebeten sich das Schloss an der Hauseingangstiir des Hauses GernotstraBBe 18
anzusehen.

o Die Verwaltung wird gebeten die Bewohner in einem Rundschreiben aufzufordern die gelben S&cke erst
unmittelbar vor der Abholung auf den Miillplatz zu legen.

Die Eigentiimerversammlung wird vom Versammlungsleiter um 19:42 Uhr beendet. Alle Tagesordnungs-
punkte wurden behandelt.

Ledwigaharon, den AT s 45 /éan,/;«/{ ........ (’(gh .....

(Ursula Reifel) (Klaus Mhlberger)~ |

............................ EETN s esasensennn

(Peter Zirzow)f’/;,f" '

HaBloch, den 10.07.2015 oo S R

(Verwalter)
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